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RESOLUCION ADMINISTRATIVA EJECUTIVA
Nro. 00038-AL-GADMPVM-2024

AUTORIZACION
FRACCIONAMIENTO DE PREDIO URBANO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 226, en concordancia con el numeral 3 del articulo 11 de la Constitucién de la
Republica, establecen la obligacion de los 6rganos del estado, sus servidoras y Servidores, a
ejercer las competencias y obligaciones que le son establecidas en la Constitucion y la Ley,
pero al mismo tiempo sefiala el carécter justiciable de los derechos;

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica, reconoce que los Gobiernos
Auténomos Descentralizados gozaran de autonomia politica, la que segun el segundo inciso
del articulo 5 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
—COOTAD, indica: “Se expresa en el Pleno ejercicio de las facultades normativas y ejecutivas
sobre competencias de su responsabilidad...”;

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica, en su numeral 1, determina, que los
gobiernos Municipales tendran, entre otras, las competencias exclusivas de: “Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”,

Que, el articulo 253 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que la persona
que ejercera la maxima administrativa en cada canton sera el alcalde o alcaldesa;

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, prescribe: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios
de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacion,
participacion, planificacion, transparencia y evaluacion”;

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que los Gobiernos
Auténomos Descentralizados, son instituciones que gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regira por los principios de solidaridad, subsidiaridad, equidad,
interterritorial, integracion y participacion ciudadana;

Que, el articulo 53 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, establece: “Los gobiernos autonomos descentralizados municipales son
personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica, administrativa y financiera. ”;

Que, el articulo 424 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) determina que: “(...) En las subdivisiones y fraccionamientos
sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de urbanizacion, el urbanizador debera
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reallzar las obras de urbanizacién, habilitacion de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas
areas deberan ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesién gratuita y obligatoria al
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso
publico. Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de &reas verdes y equipamiento
comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion municipal, destinando
exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada.

()"

Que, el Art. 470 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone que “El Gobierno Autéonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana o
suelo urbano, exigira que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura
basica y vias de acceso, los que seran entregados al Gobierno Autonomo Descentralizado
municipal o metropolitano. Segln el caso, se aplicara el régimen de propiedad horizontal y
demds normas de convivencia existentes para el efecto, que se regularan mediante este Codigo
y las ordenanzas. Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines
comerciales, sin contar con la autorizacion de la respectiva autoridad, las municipalidades
afectadas aplicaran las sanciones economicas y administrativas previstas en las respectivas
ordenanzas; sin perjuicio de las sanciones penales si los hechos constituyen un delito, en este

’

ultimo caso las municipalidades también podrdn considerarse como parte perjudicada.”;

Que, el articulo 472 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, establece: “(...) Para la fijacion de las superficies minimas en los
fraccionamientos urbanos se atendera a las normas que al efecto contenga el plan de
ordenamiento territorial. Los notarios y los registradores de la propiedad, para la suscripcion
e inscripcion de una escritura de fraccionamiento respectivamente, exigiran la autorizacion

’

del ejecutivo de este nivel de gobierno, concedida para el fraccionamiento de los terrenos.”;

Que, el articulo 474 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, establece: “Aprobado un proyecto de urbanizacion conforme al plan de
ordenamiento territorial, los propietarios de lotes de terreno comprendidos en el mismo,
podran formular proyectos de fraccionamiento o solicitar al alcalde la reestructuracion de
lotes. ”;

Que, el numeral 8 del articulo 4 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de Suelo, define al fraccionamiento de la siguiente forma: “(...) Fraccionamiento, particion o
subdivision, son los procesos mediante los cuales un predio se subdivide en varios predios a
través de una autorizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, que viabiliza el registro e individualizacién de predios, solares o lotes
resultantes, los cuales pueden tener distintos condicionamientos y obligaciones en funcién de
lo previsto en el respectivo plan de usos y gestion de suelo (...)”;

Quie, a través de Solicitud de Aprobacién de Fraccionamiento Nro. 000008-2024 de fecha 29
de febrero de 2024 presentada por la sefiora Martha Yolanda Jimenez Bautista, propietaria del
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predlo signado con el Nro. 6, con Clave Catastral Nro. 170850010177025000 ubicado en la
lotizacion Familia Sari, Zona Urbana del Canton de Pedro Vicente Maldonado, Provincia de
Pichincha, solicita la aprobacion de fraccionamiento de dicho lote;

Que, con MEM-109-AYC-24 de fecha 04 de marzo del 2024 que contiene la revision de
coordenadas y la georreferencia de la propuesta de fraccionamiento del Predio 66-1-B con
Clave Catastral Nro. 17085002013203000 ubicado en San Vicente de Andoas, Zona Urbana
del Cantén de Pedro Vicente Maldonado, cuyo propietario legal es el sefior Andrade Porras
Jiovani Augusto y Conyuge, se indica: “(...) El sistema de coordenadas datum utilizados para
la proyeccion geografica de los planos son las correctas, ya que estan expresadas en el
SISTEMA DE COORDENADAS UTM DATUM WGS 84, ZONA 17N. De acuerdo al literal g
del Art. 19 de la NORMA TECNICA NACIONAL DE CATASTROS, que expresa “los datos
cartograficos catastrales deben proyectarse cartograficamente en la Zona UTM que
corresponda a cada canton ”.- Mediante una comparacion con insumos cartograficos como los
ortofotos disponibles para el cantéon cuya fuente es el Proyecto de Actualizacién Catastral
Urbana del afio 2016, mediante el software de libre acceso Qgis; el plano PRESENTADO
COINCIDE con un margen de error aceptable de 0.10m segUn la “Norma Técnica Nacional
de Catastros” que menciona para el catastro rural el margen de error es de 0,33 m. (...)”;

Quie, a través de Informe Nro. GADMPVM-ORT-2024-0003-1 de fecha 05 de abril de 2024
suscrito por el Arg. José Cristian Castillo, Técnico de Planificacion y Territorialidad, que luego
de revisada la documentacion anexada; y al amparo de los articulos 471 y 474 del COOTAD;
y, Articulo 71 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, emite informe
favorable de aprobacion de fraccionamiento del Predio N°6 de propiedad de la sefiora Jiménez
Bautista Martha Yolanda.;

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-PYT-2024-0082-M, de fecha 08 de abril de
2024, suscrito por el Ing. Luis Enrique Carpio Jaramillo, Director de Planificacion y
Territorialidad, solicita se proceda con la resolucion ejecutiva de aprobacion del proyecto de
fraccionamiento del predio N°6 ubicado en la Lotizacion Familia Sari, zona urbana del Canton
Pedro Vicente Maldonado, de propiedad de la Sra. Martha Yolanda Jiménez Bautista. Adjunto
al presente encontrara el expediente original, con el informe N° GADMPVM-ORT-2024-0003-
| con el que él Arg. Cristian Castillo, Técnico de Proyectos de la Direccion de Planificacion
y Territorialidad, aprueba el proyecto de fraccionamiento del antes mencionado predio.

Que, mediante sumillaal memorando Nro. GADMPVM-PYT-2024-0082-M, el sefior Alcalde
dispone que se proceda con la elaboracion de la Resolucion Administrativa Ejecutiva de
aprobacion del proyecto de Fraccionamiento del predio N°6 de propiedad de la sefiora
Martha Yolanda Jiménez Bautista.

Que, mediante nombramiento del Consejo Nacional Electoral, que declara, una vez
presentados los resultados definitivos de las elecciones seccionales del 2023, la Junta
Provincial Electoral de la Provincia de Pichincha, confiere al sefior Doctor Freddy Roberth
Arrobo Arrobo, la credencial de Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
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de Pedro Vicente Maldonado, para el periodo comprendido desde el 15 de mayo de 2023 al 14
de mayo de 2027;

Que, el literal i) del Art. 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, sefiala que es atribuciéon del alcalde o alcaldesa: “Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;

Que, el art. 47 del Codigo Organico Administrativo, sefiala que: “La maxima autoridad
administrativa de la correspondiente entidad publica ejerce su representacion para intervenir
en todos los actos, contratos y relaciones juridicas sujetas a su competencia. Esta autoridad
no requiere delegacion o autorizacién alguna de un 6rgano o entidad superior, salvo en los
casos expresamente previstos en la ley”,

En ejercicio de sus facultades y atribuciones determinadas en el Constitucion de la Republica
del Ecuador; el art. 60 literal i) del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, Codigo Organico Administrativo, Ley de Ordenamiento Territorial y Uso
de Gestion del Suelo, Reglamento General y demas normativas conexas y vigentes, el sefior
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Pedro Vicente
Maldonado.

RESUELVO:

Articulo 1.- AUTORIZAR EL FRACCIONAMIENTO URBANO del inmueble de
propiedad de la sefiora JIMENEZ BAUTISTA MARTHA YOLANDA, bien inmueble
urbano signado con el Nro. 6, con Clave Catastral Nro. 170850010177025000 ubicado en la
lotizacion Familia Sari, Zona Urbana del Canton de Pedro Vicente Maldonado, Provincia de
Pichincha, mismo que en escrituras consta que se encuentra circunscrito dentro de los
siguientes linderos y dimensiones.- NORTE: Con calle publica en 27,05 metros.- SUR: Con
lote 07 en 27,05 metros.- ESTE: Con lote 05 en 15,44 metros; Con lote 04 en 10,56 metros.-
OESTE: Con calle publica en 26,00 metros.- SUPERFICIE DE 703.26 METROS
CUADRADQOS; v, SEGUN LEVANTAMIENTO PLANIMETRO TIENE UNA
SUPERFICIE TOTAL DE 701.30 METROS CUADRADOS.

Conforme al plano de fraccionamiento e Informe Nro. GADMPVM-ORT-2024-0003-1 del 05
de abril del 2024, queda como sigue:

1. LOTE NRO. 6 (FRACCIONADO): LINDEROS.- NORTE: Con Lote N° 6-A en
27,05 metros; SUR: Con Lote N° 7 en 27,05 metros.- ESTE: Con Lote N° 5en 2,44
metros; Con Loe N° 4 en 10,56 metros.- OESTE: Con Calle Publica en 13,00 metros.-
CON UN AREA TOTAL DE 351,65 METROS CUADRADOS.

2. LOTE NRO. 6-A (FRACCIONADO): LINDEROS.-NORTE: Con Lote N° 6-A en
28,78 metros; SUR: Con Lote N° 7 en 27,05 metros.- ESTE: Con Loe N° 4 en 13,00
metros.- OESTE: Con Calle Publica en 10,01 metros.- CON UN AREA TOTAL DE
349,65 METROS CUADRADOS.
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Articulo 2.- AUTORIZAR la Protocolizacion de la presente Resolucién asi como de la
documentacion habilitante en una Notaria Publica, para su posterior inscripcion en el Registro
de la Propiedad del Canton Pedro Vicente Maldonado, Provincia de Pichincha, para los efectos
de Ley y registros pertinentes.

Articulo 3.- NOTIFIQUESE a la sefiora Martha Yolanda Jimenez Bautista, con la presente
resolucion con el fin de que surta los efectos legales de acuerdo a la Ley, diligencia que estara
a cargo del Secretario General del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del canton
Pedro Vicente Maldonado. Ademas, se dispone la notificacion a la Direccion de Planificacion
y Territorialidad; Jefatura de Avallos y Catastros; Direccién Financiera; y, Procuraduria
Sindica.

Avrticulo 5.- Dispongo la publicacion en la Gaceta Municipal de la presente Resolucion, en la
forma establecida para el efecto.

Dado y firmado en el despacho de Alcaldia del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Pedro Vicente Maldonado, a los 09 dias del mes de abril del dos mil
vente y cuatro.-

Notifiquese y cimplase.

"= Firmado el ectr6ni camente por:
FREIJDY RCBERTH
ARROBO ARROBO

Dr. Freddy Roberth Arrobo Arrobo
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PEDRO VICENTE MALDONADO
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